BUTIKK - INSPIRASJON
A STED

Husk: NBBO-

medlemmer
0N fér15-20%
" rabatt!

—a -

300 m2 med lekre baderomsutstillinger

Apningstider:
Man-fre: 0900-16.30 « Tor: 0900-1700 « Ler: 0930-1400

Vi har gratis kundeparkeringsplass i bakgarden!

Al
Comort
JENSEN VARME & SANITAR AS

Butikk og kontor: Tordenskioldsgt. 55, Drammen
TIf: 32 20 63 20 - www.jensenvarme.no

onatortl | 2%rabatt GG
‘l,( 395,- pakiopav  komplett brile
. solbriller 10% rabatt

(normalpris 595,-)

Nedre Torggate 17, 3015 Drammen

TIf: 32 83 18 00 - E-post: syn@syndrammen.no

www.syndrammen.no

pa kjgp av linser
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Hos Fargerike Colibri far du kunnskapen og produktere f &t viellykket resultat!

L

FARGERIKE

Colibri
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Tekst: Maria Lien, Fulford Pettersen & Co Advokatfirma DA

KRAV OM PRISAVSLAG
SOM F@LGE AV INNEND@RS

AREALAVVIK VED KJ@P

AV BOLIG

Ved kjep av bolig er det ikke uvanlig G oppdage feil eller mangler ved boligen etter overtakelse.
| sa tilfellet ma kjeper innen rimelig tid reklamere ovenfor selger, og fremsette krav om retting, prisavslag,
heving eller erstatning. Dette reguleres av avhendingslova som gjelder kjop og salg av fast eiendom.
Et eksempel pd en mangel som kan gjgres gjeldende ovenfor selger er innendars arealavvik.
Det innebcerer at boligens areal viser seg d vaere mindre mdlt i antall kvadratmeter enn hva kjeper
hadde grunn til G regne med.

Nar foreligger en mangel?

Hva som skal til for at en bolig ma anses for & vaere mangelfull
er regulert i avhendingslova kapittel 3. Ved spgrsmal om
innendgrs arealavvik er det avgjgrende om boligen ikke svarer til
de opplysninger selger har gitt kjgper, eller dersom boligen ikke
svarer til de opplysninger som er gitt i annonse, salgsprospekt
eller ved annen markedsfgring pa vegne av selger. Dette gjelder
likevel kun dersom opplysningene har virket inn pa avtalen, jf.
avhendingslova § 3-8.

Hva skal til for at et arealavvik utgjer en mangel?

Nar det gjelder hvor mye som skal til far et avvik mellom opplyst
innendgrs areal og reelt innendgrs areal utgjgr en mangel i
lovens forstand har Hgyesterett lagt til grunn at ikke ethvert
arealavvik utgjer en mangel. Et arealavvik pa 5 kvm vil vaere
ubetydelig for en starre enebolig pa 300 kvm, men vil vaere av
vesentlig betydning for en studioleilighet pa 20 kvm. Boligens
stgrrelse er derfor av avgjgrende betydning for vurderingen.

Arealavviket ma likevel veere av en viss starrelse fgr det kan
gjores gjeldende et mangelskrav. Bakgrunnen for det er at det
inntrykk kjgper danner seg ved befaring av boligen i hgy grad vil
tjene som beslutningsgrunnlag heller enn selve opplysningen om
boligens areal. Moderne malemetoder og klarere retningslinjer
for oppmaling gjennom Norsk Standard 3940:2007 medfarer

dessuten at det er mindre grunn til & akseptere avvik pa grunn av
feil ved oppmalingen. Det stilles imidlertid mindre strenge krav
til vurderingen dersom kjgper har opptradt szerlig klanderverdig,
for eksempel ved & bevisst gi uriktige opplysninger.

Kravet om innvirkning

Hva gjelder kravet om at arealavviket ma ha innvirket pa
kjspsavtalen har Hegyesterett uttalt at sd lenge arealavviket
er tilstrekkelig stort til & utgjere en mangel vil den feilaktige
opplysningen normalt 0gsa ha virketinn pa avtalen. Vurderingen
beror pa hvorvidt avtalen ville blitt inngatt dersom det var gitt
korrekte opplysninger om boligens areal, eller om avtalen ville
blitt inngatt pa andre vilkar.

Prisavslag

Den mest praktiske konsekvensen av innendgrsarealavvik er at
kigper krever prisavslag etter avhendingsloven § 4-12. Hensikten
med prisavslag er & gjenopprette balansen i avtaleforholdet
mellom selger og kjgper, slik at partene stilles som om feilen
ikke var begatt. Selger skal derfor betale tilbake til kjgper
det overskytende av kjgpesummen som fglge av de uriktige
opplysningene om boligens innendgrs areal. Prisavslaget ma
beregnes ut fra forholdet mellom boligens verdi i mangelfull og
kontraktsmessig stand. Utgangspunktet for en slik vurdering er
markedsverdi av boligen.
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